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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

41

e —— Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

42 'igﬁ: In den so gekennzeichneten Bereichen der Baugrenzen sind nur

— — ———  Rampen einschlielich deren Einhausungsbauwerke zulassig.

Einhausungen sind bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache
2u berUcksichtigen.

5. DACHGESTALTUNG

6. VERKEHRS- UND FREIFLACHEN, SONSTIGES

7. HOHENENTWICKLUNG

2.B. 565,80 UNN.

13 A Anden so gekennzeichneten Stellen sind - Boschungen und Boschungsmauern bis

nordwestlichen Grundstiicksgrenze hin von der festgesetzten Gelandehdhe
(Festsetzung A 7.1) bis zur vorhandenen Gelandehdhe von ca. 571,60 GNN.
modeliert und abgegraben werden (vgl. Gelandeschnitt A-A).

8. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSREGELUNG

8.1

Ausgleichsflache
D (vgl. Festsetzung B 7.1 und Hinweis Nr. 16 )

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Verkaufsflachen

11
12

Lebensmittelmarkt:  Die maximal zuldssige Verkaufsflache betragt 1250 gm.

Getrankemarkt: ~ Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 650 qm.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21

Gebaudehohen
Maximale Wandhohe: 5,80 m.

Im SO 1sind nur an den nach Festsetzung A 6.10 gekennzeichneten Stellen maximal drei
Standmasten fur Werbeanlagen - auch beleuchtete Werbeanlagen - zulassig, soweit
diese eine Hohe von max. 3,5 m nicht Uberschreiten. Die Standmasten durfen nicht

in die offentliche Verkehrsfldche hineinragen. Die maximale GroBe dieser Werbe-
anlagen betragt fur alle Standmasten insgesamt max. 8,0 gm.

Sondergebiet 2:

Im SO 2 sind Werbeanlagen - auch beleuchtet - zulassig, soweit diese eine GroBe
von jewels max. 7 gm nicht Uberschreiten; sie sind am Gebaude anzubringen. Die
gesamte Flache der Werbeanlagen darf maximal 30 gm betragen.

Nicht zuldssig sind im SO 1und SO 2: Werbeanlagen auf Dachern, blinkende Werbe-
anlagen, Werbeanlagen in greller Farbgebung oder Fahnenmasten.

ausgeflhrt werden, soweit diese ohne Fase ausgebildet sind.

63  Der Schalleistungspegel der Liiftungsaggregate ist auf jewsis maximal 66 dB(A) zu begrenzen.
Die Liiftungsaggregate dirfen nicht zur stidwestlichen Grundstiicksgrenze (bestehendes
Méadchenwohnhein) hin angeordnet werden.

Oberirdische Stelplatze sind in wasserdurchldssigem Belag (z.B. Betonsteinpflaster
mt Spit- oder Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszfihren.
Vgl. auch Festsetzung B 6.2.

Stellplatzschlissel:

1. Im Rahmen der Genehmigungs-Eingabeplanung ist zum Bauantrag ein qualfizierter Freiflachengestaltungsplan
ginzureichen.

2. "~ bestehende Grundstiicksgrenze

6. vorhandene Baschung

zu einer Hohe von max. 567,40 UNN., jedoch nicht hoher als 85 cm Uber dem 456528 W
/\ geplanten Gelinde, zur Abfangung des Gelandes zulssig [ gtéergggt%vorhandenes Gelande: Uoer Normelnul,
14 o= I den so gekennzeichneten Bereichen kann das vorhandene Geldnde bis zur 8. o vorgeschlagene interne Grundstiickszutahrt

9 —=" vorgeschlagene Verkehrsregelung
' = der offentichen Verkehrsflache

0. - --566 - Hohenlinie des bestehenden Gelandes, zB. 566 UNN.
1 At Schnittfhrung des Gelandeschnittes, z.B. Gelandeschnitt A-A

2. —e—o—- vorhandenes 110 kV-Hochspannungskabel der E.ON Netz GmbH.
Die Schutzzonenbreite der 110 kV-Kabel betragt fur Bebauung und
Autgrabungen jeweils 1 m, gemessen vom linken bzw. rechten Kabel.
Uber der Kabeltrasse durfen keine Béume oder tiefwurzeinde Straucher
angepflanzt werden. Bezlglich einer derartigen Bepflanzung betragt die
Schutzzone je 2,6 m ("Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen der Forschungsgeselischaft fur Straen-
und Verkehrswesen in Kain'). Vor Beginn von Arbeiten im Bereich des
Hochspannungskabels ist die E.ON Netz GbmH, Netzzentrum Dachau,
rechtzeitig zu informieren.

13.  Beleuchtung
Grelle Beleuchtungsmittel sind nicht zuldssig, dies git insbesondere fur die Beleuchtung der

Stellplétze und der dazugeharigen Fahrspuren.

4. Immissionsschutz.
- Wahrend der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Unr durfen keine Anlieferungen vorgenommen
werden.
- /u Bauantrdgen ist ein schalltechnischer Nachweis zu fuhren, der auf die schall-
technischen Untersuchungen des Ingenieurbiros Greiner, Gauting, vom 18.06.2004,
Nr. 204036/2 sowie vom 06.12.2004, Nr. 204036/3, aufbaut.

1 r- WmmE  Grenze des réumichen Geltungsbereiches des 4. BAULICHE GESTALTUNG, WERBEANLAGEN 2 . - Niederschlagswasser, das von Manipulationsfléchen abfliet, darf generel nicht iber Sicker-
] Bebauungsplanes schachte bzw. befestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder Uber Regenwasserkandle
B s 41 Bauliche Gestaltung in ein Oberflachengewasser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig nachteiige Verunreinigung
Fassaden kdnnen in hell gestrichenen Oberfléachen (verputztes Mauerwerk Beton etc.), der Gewasser zu besorgen ist.
Glaskonstruktionen, nicht spiegeinden Blechverkleidungen, zugelassen werden. - Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und naturlicher Bodenaushub ohne Humus
9 Sondergebiet: Holzverkleidungen sind, soweit diese gestrichen werden, naturfarben oder in heller verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen stammt.
S0 | Abstel- und Ausstelungsflache Farbgebung (wei, grau) zu lasieren. - Werden bei Aushubarbeiten Verunreiniqungen des Untergrundes festgestell, so ist dessen Ausmab
fiir Automobihandel umgehend von einem einschidgigen Ing.-Biiro durch horizontale und vertikale Abgrenzungen zu
- 42 Werbeanlagen bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.
K 3 Epndﬁ]rg%bnlatb tebe (5 11 Abs. 3 N 2 BeuGB) - Auf die Entwésserungssatzung des Wiirmtal-Zweckverbandes fiir die Schmutzwasserbeseitigung
& ' SO 2 INZENandeiSoetriene 13 11 ADS. 3 . 2 bauub). Sondergebiet 1 wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht in den Schmutzwasser-
/ulassig sind ein Lebensmittelmarkt und ein Getrankemarkt kanal eingeleltet werden darf.

- Aut die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01012000 und die Technischen
Regeln (TRENGW) vom 12.012000 wird hingewiesen. (Diese sind enthalten in der Broschiire
‘Praxisratgeber fur Grundstuckseigentumer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und
Platzen’, des Bayer. Landesamtes fir Wasserwirtschaft)

16. Naturschutztachliche Ausgleichsregelung:

Die Bestandserfassung und - bewertung, die Eingriffsregelung und die Kompensationsberechnung
sowie die Darstellung des Okakontos sind Beiplane der Begrundung zu diesem Bebauungsplan.

17. " Denkmalschutz, Bodendenkmaler:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Nahe eines Bodendenkmales. Fundstlicke bzw.
Telle von Bodendenkmalern sind nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) gegentiber dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege bzw. dem Landratsamt Starnberg (Untere Denkmalschutzbehdrde) melde-

55555 ” 43 —e——e——e— Apgrenzung unterschiedicher Gebietsausweisungen fichfia. en entsorechender Fund iaich bekannt ht werd
299 M 11000 oder Nutzungsarten. pflichtig, ein entsprechender Fund muss unverziigich bekannt gemacht werden.
2 5. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN )

44 GR Gebdude  Die maxinel zulissige Grundiache fir Gebaude und Nebengebaude beiréit 51 Die Ranpe des Enzehandelsnarkies (vgl Fesiselzung A 42) st ehzthausen und 20 8. Neuofignzung von Béunen

=2400gm  im SO 2 2400 qn. " {berdachen. Fir die AuBenbauflichen Dach, Wande) ist ein bewertetes Schaldémm-Mad Bei Neup)ﬂanzungen von Baumen muss zwischen Wasserleitungen (Versorgungs- und Anlschuss-
el - Y bt o : leitungen) und Stammachse ein horizontaler Abstand von mind. 2,60 m eingehalten werden.

45 GR Stelplatze  Die maximal zulassige Grundfldche flr oberirdische Stellplatze gggzgggﬁ?esgens Hw = 36 dB erforderich. Die Laderampe ist it einem Seklionallor ’ ’
= 06200 gn  und deren Zufahrten betragt im SO 2: 6.200 gm. ' 1. Telekommunikationsanlagen:

46 GR =650 qn Die maxina zulssige Grundfiéche befragt in SO T 660 qn. 62 Die Stelplatz-Zufahrten sind zu asphaliieren. Sie konnen alternativ auch in Pllastersteinen Im Planbereich befinden sich im Randbereich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

Wenn diese durch StraBenbauarbeiten etc. beruhrt und infolge dessen gesichert, geandert oder verlegt
werden missen, ist 6 Monate vor Baubeginn die Deutsche Telekom AB, PTI 25 BBB, BlutenburgstraBe 1,
80636 Munchen, zu benachrichtigen, damit die erforderlichen MaBnahmen rechtzeitig eingeleitet werden
konnen.

20.  Erdgasleitungen:

& b1 <——> Hauptfirstrichtung ) Zu den im Plangebiet vorhandenen Erdgasleitungen missen Baume und tiefwurzelnde Straucher einen
T N U . S\ R , , , , ) 6. VERKEHRS- UND FREIFLACHEN, RAMPEN, SONSTIGES Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Geplante Baumafinahmen diirfen nur nach vorheriger drticher
| 6.2 In den so gekennzeichneten Bereichen (Anlieferungsrampe) sind nur Flachdacher Einweisung in den Leitungsbestand durch die Stadtwerke Minchen begonnen werden.
Zudssig 61  Oberirdische Stellplatze, Fahrflichen

6. Sirabenbegrenzungsinie Je 15 qn Verkaufsfléche muss mind. ein Stellplatz nachgewiesen werden.
CGetrénkemarkt- 6.2 difentiche Verketrsfliche 6.2 Eampen o e ol <o o o Pkt cekemmetineton Sl i
ampen fur die Anlieferung etc. sind nur an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen zuldssig.
e Maximale Tiefe der Rampen: 150 m ab festgelegtem Gelande (vgl. auch Festsetzung B 5.1). VERF AHRENSVERMERKE
63 T 111 oberrdische Stelplatze
Voo 63 Zu begrinende Flichen (vgl Fesisetzung A. 66) 1 égfg,zeg%%gfbeschluss durch den Gemeinderat am 30.03.2004, offentlich bekannt gemacht am
In den so gekennzeichneten Bereichen ist mind. je 1o gm Flache ein Strauch, MindestpflanzgroBe 40 cm, o
6.4 ‘ @  zupflanzender Laubbaum bzw. Strauch nach Festsetztung B 6.3 mind. 2 x verpfl, zu pflanzen. Je 40 gm ist mind. en Laubbaun, Mindesistemmumfang 18 - 20 cm, 2. Den betroffenen Birgern wurde friihzeltig Gelegenheit zur Stellungnahme vom 08.10.2004
: zu pflanzen. Zuldssig sind nur heimische, standortgerechte Gehdlze. bis 09112004 gegeben. (§ 3 Abs. 1 BauGR)
6. ‘ 2u erhaltender Baum bzw. Strauch 64  Enfriedungen 3. Beteligung der beriihrten Tréger Gffentiicher Belange (§ 4 Abs. 1BauGB) vom 08.10.2004
Finfriedungen sind zuldssig, soweit diese als Maschendrahtzaun oder Metallkonstruktion in einer maximalen bis 09.11.2004.
. Y . } Hohe von 1,2 m ausgefihrt werden. Sie sind mind. T m breit zu hinterpflanzen (Hecke, Stréucher). Einfrie-
66 ‘d 2u begrinende Flachen nech Festsetzung 8 6.3 dungen entlang dffentlicher Verkehrsflschen sind erst nach der feslgesetzten zu begrinenden Flache 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung und Begrindung wurde in der Zet
Zuldssig. vom 22.12.2004 bis 21012006 gemad § 3 Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegt.
6.7 4 A En-und Ausfahrtsbereich 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung und Begrindung wurde in der Zeit
, vom 09.02.2005 bis 22.02.2006 gemaB § 3 Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegt.
Lebensmitielnarkt o 7. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSREGELUNG
.~ Lebensnittelmar 6.8 it Sichtflachen . - 6. Satzungsbeschluss durch den Bauausschuss am 24.02.2008.
- Innerhalb der so gekennzeichneten Flachen ist jede Art von Bebauung und 71 Die Ausgleichsflachen FINm. 1188, 1189 und 1191/2, Gemarkung Gauting, sind als extensives Grinland (§ 10 BauGB)
Bepflanzung sowie Ablagerung hoher als 0,8 m Uber Fahrbahnhohe unzulassig. herzustellen (vgl. Festsetzung A 8.1 und Hinweis Nr. 16).
Ausgenommen hiervon sind einzelstehende hochstammige, in Schnitthohe unbelaubte Folgende AusgleichsmaBnahmen sind durchzufinren:
Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,6 m Hohe. Standfahnen sind als Werbe- - 2-schirige Mahd, nicht vor dem 15. Jun,
o 221/17 anlagen zuléssig, wenn die Unterkante der Werbefahne mind. 2,0 m von der - keine Dingung, GAUING, BN e
20 Fahrbahnhche entfernt ist. - keine Pflanzenschutznittel, Brigitte Servatius
i 00 - Abfuhr des Mahgutes. 1. Birgermeisterin
6.9 ﬂLi‘ Massangabe in Metern, zB. 3,0 m
6.10 ] Standort der Standfahnen (vgl. Festsetzung B 4.2)
C. HINWEISE /. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 13.05.2005. .
611 —a_a a4 FEntlng des so gekennzeichneten Bereichs ist die Anlieferungsrampe einzuhausen. — (8 10 BauGB). Dabei wurde auf die Rechisfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie

auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2005 in Kraft.

A / . GAULING, BN oo
o - 71 *+065.80 Festgesetzte Hohenkote Oberkante herzustellendes Gelande: z.B. 565,80 GNN. 3 oy aufzuhebende Grundstlicksgrenze Ort, Datum
XL +565.80 v Fur Gelandeanschlisse zu Nachbargrundsticken sind Bdschungen und Abgrabungen Brigitte Servatius
O NV bis jeweis maximal 60 cm zuldssig. A ; j:| vorgeschlagener Baukdrper 1. Burgermeisterin
72 B8 Fesigeselzte maximale Hohenkote Oberkante FertigiuBboden des Gebaudes: 5. 2% bestehende Flurstiicks-Nummer, zB. 230

Bebauungsplan Nr. 100 / GAUTING
fur einen Telbereich westlich der
otarnberger Strabe,

oondergebiete ‘Einzelhandel” und

Als Wandhdhe git das MaB vom jeweils festgelegten Gelénde (zB. 566,80 UNN.) bis AuBenkante Dachhat,
gemessen vom aueren aufgehenden Mauerwerk der Aubenwand (vgl. Gelandeschnitte A-A und B-B).

218/10

3. DACHGESTALTUNG

6. Hinweise zur Regenentwasserung und zum Wasserschutz:

- FUr Bauwasserhaltung und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist rechtzettig vor Baubeginn beim Landratsamt Starnberg zu beantragen.

- Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

- /u den Verhdlinissen bei Starkniederschidgen in Bezug auf sog. ‘wid abflieBendes Wasser” liegen keine

"Abstell-/ Ausstellungstlache’

Gemarkung Gauting fur die Flur-Nrn. 230, 230/3,

81 Es sind nur Sette- oder Walndacher mit einer Neigung von 18 bis 22 Grad zulassig. In den besonderen Erkenntnisse vor. BaumeBnahmen bewirken Verénderungen des Oberfléachenabflusses, dener 148/1 Teilf d 219/1 Teilf
nach Festselzung A 5.2 gekennzeichnetem Bereich (Anlieferungsrampe) ist nur ein Flachdach sind Konsequenzen im Einzelfall zu bedenken. Es st dafur Sorge zu tragen, dass es fur die bestehende elirl. - un elirl.
2ulissig, das extensiv begrint werden kann. Bebauung wie auch fur kinftige Bebauung bei Starkniederschiagen zu keinen belastigenden Nachtelen
kommt. Auf Art. 63 BayWG wird hingewiesen.
Die Dachdeckung ist nur in roten oder rotbraunen Dachziegeln oder Betondachsteinen sowie - Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht mit
in nichtspiegelindem Blech zuldssg. Rot engobierte Dachziege! sind nicht zuldssig. wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist varrangig dber die belebte Bodenzone zu versickern.
Ausreichende Flachen sind hierfur vorzusehen. . . .
32 An der norddstichen Baugrenze sind maximal zwei Glebel zuléssig, sie knnen auch als Gieberehung - Sofer& 8%92 gggv?ggl<?891SVﬁralés/sféé%r]‘ge”f,,lfljter l\gegerschla%s.wasse%freﬁtelluggsv;ror?nugg “;‘]YVtheiVL Die Gemeinde GaUtlﬂQ
ausgefuhrt werden. Die Giebel sind in der gleichen Dacheindeckung wie das Hauptgebaude auszufihren, vam VLUl - NP /000 €ridit und die ZUgenorigen  1echnisthen negein beachtst weraen, erldsst auf Grund der §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 der
e ke o s A o Cbebic sid 2k logoacan o Gowte: i FSElhan 5 St welain oo nessrechiche Eis Seyerichen Bvorchung (BayB0) un kel 28 cer Genenceordnung fr Ger
Technisch bedingte Dachautbauten wie Kamine, Aufzugtirme etc. sowie Oberlichter sind zuldssig. erforgerlich. J Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauun gsplan als
Satzung.
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